Zprava o €innosti Stavebniho bytového druzstva
Mnichovo Hradisté pro rok 2024
Vazeni delegati,

vitdm vas na dnesnim shromazdéni delegatd, na kterém mame dle programu
vas vSechny informovat o &innosti druzstva za uplynulé obdobi a schvalit ucetni
zavérku za rok 2024.

Stavebni bytové druzstvo Mnichovo Hradisté ma 191 bytl + 56 garazi druzstevnich,
spravuje 264 bytl a 40 garazi ve vlastnictvi. To znamena, Ze spravujeme 455 byta +
96 garazi.

Na revitalizaci nasich panelovych domu jsme si od r. 2009-2016 vypuijcili

73 236 000,- K& od riznych bank. VSechny uvéry pravidelné podle podepsanych

smluv splacime. K 31. 12. 2024 zbyva doplatit 18 819 426,-KC. Za rok 2024 jsme
splatili bankam 4 788 824,- K¢.

Zustatky na jednotlivych Uvérech a doba splatnosti:

Machova 22-24 1. 10. 2027 621 574,57
Jaselska 1173-1175 27.12. 2029 1141 991,27
V Cestkach 1245 1.3.2036 2195 057,55
Lidicka 987-988 31.3.2026 594 384,23
Lidicka 989-990 31.3.2026 566 722,36
Hibitovni 991-992 31.03. 2026 385 326,08
Lidicka 1000-1002 31.10. 2028 757 915,47
Lidicka 1005-1007 31.10. 2028 463 413,93
Jaselskda1253-1255 31.10. 2028 1288 156,51
Pofi¢ska 25-26 31.12. 2029 2672 102,39
CSLA 1247 28. 2.2031 2 652 654,58
Jaselska 1250-1252 31. 8.2036 5480127,15

18 819 426,09

Domy Lidicka 987-988, 989-990, Hrbitovni 991-992 budou splaceny 31. 3. 2026. U
domu, kde budou splaceny uvéry se musi zalozit SVJ — tzn. Svolat ¢lenské schlize
za pritomnosti notare, pfijmout stanovy SVJ, provede se volba zastupct domu- min.
3, z nich se zvoli pfedseda — vSe se necha zapsat do rejstfiku SVJ na dobu 5 let. Ze
zakona bude SBD provadét pouze spravu SVJ — ucetnictvi. Po dohodé s nové
vzniklym SVJ bude SBD i nadale zajisStovat opravy a revize, cena za tyto sluzby
250,-K¢&/ 1 byt

Sprava SBD velmi dlrazné upozoriuje, vSechny prfedsedy samosprav na nizkou
platbu dlouhodobé zalohy domi — FO. V souasné dobé pfi vyplaceni Uvéru se
platby do FO snizuji na cca 5,-K&/m?, coz je v dlouhodobém horizontu neudrzitelné
pfi dnednich cenach oprav.Pfedstavenstvo SBD doporu€uje minimalni ¢astku do FO
25,-K¢/m?2.



Jaselska 1173-1175

Moneta Stavebni spofitelna — uvér ze stavebniho spofeni 35400493 byl splacen 29.
10. 2024, zaroven stim byla zruSena vinkulace pojistného plnéni ze Zivelniho
pojisténi ve prospé&ch Monety. Uvér 90206482 bude splacen k 27. 12. 2029
s urokovou sazbou 4,40%. Pokud bude ze strany samospravy zajem poptame mozné
refinancovani za predpokladu sniZeni urokové sazby.

V roce 2024 bylo nabidnuto refinancovani uvéru pro dum V Cestkach 1245, firmou
Finance-Management-Turnov. S jednatelem spole¢nosti p. Jaroslavem JaroSem,
jsme jednala o refinancovani z dlvodu sniZzeni urokové sazby z 4,9% na 3,59%, a
také z dlvodu snizeni mésicnich splatek bance. Po ukon&eni dotace Panel, by se
nemusela navySovat ¢astka na splaceni uvéru pro jednotlivé byty. Podle podepsané
smlouvy je nyni az do uplného splaceni mésicni platba pevné dana castkou 42 700,-
KC. Neéktefi druzstevnici si prevadeéji byt do vlastnictvi, a to znamena, ze se musi
vyplatit z avéru, ale splatka bance zlUstava stejna. Celé refinancovani by probéhlo
prostifednictvim banky Unicredit bank, mésic¢ni platba Uvéru za byt by zUstala stejna,
a splaceni uvéru by bylo vroce 2030. Clenska schize domu 16. 10. 2024
neodsouhlasila nabidnuté refinancovani.

CSLA 1247 Gvér na revitalizaci od CS zvy$eni urokové sazby 1.30% na 5.42%,
meésicni splatka uvéru 46 667,-K¢&

Lidicka 987-988 se podafila dokoncit rekonstrukce elektrickych rozvodu ve
spole€nych prostorach. Za celkovou cenu 1 379 204,-K¢. Tento dum, byl stavén jako
prvni a bohuzel se Spatnym feSenim podsklepeni, které se podafrilo vycistit od
uskladnéného nepotifebného haraburdi.

Komterm services s.r.o

Pro kotelny Lidicka, Machova a Pofi¢ska — byly podepsany dodatky ke smlouvé —
zafixovani ceny pro roky 2025-2027

Kotelna Lidicka fixace 1300KE/MWh

Kotelna Machova a Pofi¢ska fixace 1150,-KE/MWh

Vyhlaska &. 38/2022 uklada vlastnikim budov povinnost zajistit kontrolu systému
vytapéni, tato povinnost se tyka vSech domu s dalkovym vytapénim nebo viastni
kotelnou o vykonu nad 70KW, 1x za 5 let. Po odsouhlaseni pfedstavenstva kontroly
provede firma STANDBY Solution, Revolucni 1082/8 Praha. Cena za provedeni
kontroly 1 domu = 24 079,-K¢ s DPH.

Technické véci

Firma Techem upozornila SBD — na vyménu méficu topeni, jejich zivotnost je 10 let
po té se mohou postupné vypinat.Vymeéna jiz probéhla na domech Machova 23-24,
Hibitovni 991-992, v letoSnim roce byla provedena vyména v domé Lidicka 987-988.

Firma Komterm services, s.r.o

V kotelnach Lidicka, Machova a Pofi¢ska — probéhla vyména stavajicich bojleri na
teplou vodu za nové z divodu nizké vyhfevnosti - nedostate€nym ohfevem vody.



Machova 22-24

byla provedena vyména stoupacich rozvodl TV a SV- firmou Pavel Prochazka,
voda topeni plyn, Béla pod Bezdézem

Jaselska 1173-1175

Vymeéna oplechovani vchodovych stfiSek — firma Ale§ Rejzek Knézmost
Lidicka 1005-1007

Montaz pfedokennich zaluzii — firma ATMEN, Liberec

UkoncCeni Cinnosti deratiza¢ni firmy DeRata, Mlada Boleslav p. Stfelec, nova firma,
ktera provadi deratizaci v Mnichové Hradist¢ DERATO, Lukas Sedlacek, MB.
Veskery vyskyt hlodavcl je nutno nahlasit na Mést. U na Odbor komunalniho
hospodarstvi Bc. Jaroslava BiCikova.

V letoSnim roce, konci pojistna smlouva s pojistovnou Kooperativa a bude potfeba
podepsat smlouvu novou. Vzhledem k tomu, Ze se zveda cena nemovitosti tak se
bude zvedat i ¢astka pojistného, jiz ted vime, Zze to bude o 20%. To znamena, Ze
budeme muset navysit ¢astku na toto pojisténi o 2,-K¢ /m?, abychom se nedostavaly
do zapornych — Cervenych Cisel, platnost od 1. 7. 2025.

Dalsi nemila zprava pro nas pro vSechny je - navySeni dané z nemovitosti, kterou
musime takeé zaplatit, a to znamena, zZe se promitne do celkové ceny za dlouhodobou
zalohu. Predstavenstvo navrhuje zvyS$eni dané z nemovitosti u vSech domu a garazi
ve vlastnictvi SBD o 3,-K&/m?2, minimalni ¢astka dané z nemovitosti bude 17,- K&/m?2,
s platnosti od 1. 7. 2025

Na podzim v roce 2024 byla pfijata ,per rollam® vnitini smérnice €. 1/2024 —
~Stanoveni druzstevné spravnich poplatkd®, platna po schvaleni od 1. 11. 2024 i tuto
smérnici je potfeba upravit zvySit poplatek za platbu do pokladny z 5,-K¢& na 20,-K¢.

Tato uprava smérnice ¢€.1/2024 je potfeba schvalit v samostatném bodé, stejné tak
jako navySeni ceny na pojisténi a ceny na dan z nemovitosti.

Revize, které musi byt provedeny v r 2025

Hromosvody — Lidicka 987-988, Lidicka 989-990, Hrbitovni 991-992 — firma Vaclav
Uher, Ondfejov 1x za 2 roky

Pori¢ska 25-26 — revize hromosvodU FrantiSek Hoffman, Bakov nad Jizerou
Elektro

V Cestkach 1245 — firma Zorkler, MB — sjednano pfedsedou samospravy Olgou
Bajerovou

Garaze Lidicka blok ¢&. I, Il, Il — firma Lubo$ Vavra, Loukovec, sjednano pfedsedou
bloku | — Stanislavem Novakem
Plyn

Lidicka 1005-1007, 1000-1002, Jaselska 1250-1252 — firma Tomas Adam, MB
Spalinové cesty
Lidicka 1005-1007, 1000-1002 — Ladislav Volf - Mnichovo Hradisté




